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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm med sédte i STOCKHOLM org.nr. 769618-1176 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2008. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-01-19.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Mesosten 4 Stockholms Kommun/ 10 ér 2029-04-01 2011
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
40 p-platser 0
47 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3 064
Totalt 87 objekt 3064

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 9 st 2 rok, 26 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Susanne Engstrom Ryberg Ordforande 2024-06-08 2025-06-10
Markus Jakbo Ordforande 2025-06-10

Markus Jakbo Ledamot 2023-06-08

Bengt Persson Ledamot 2016-05-25

Paul Engdahl Ledamot 2025-06-10

Lars Dellenby Ledamot 2024-06-08

Mikael Christia Schultz Ledamot 2023-06-08 2025-06-10
William Jonsson Ledamot 2025-06-10

Johan Schroder Ledamot 2024-06-08

Jesper Trygg Soljamo Ledamot 2024-06-08

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Jesper Soljamo, Markus Jakbo, William Jonsson, Lars
Dellenby och Johan Trygg Schroder

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Paul Engdahl, Markus Jakbo, Johan Trygg Schréder och Jesper Soljamo.

Revisorer har varit: Magnus Engstrdém med Klas Rudbédck som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Irene Arvik Kéllander (sammankallande) och Jill Gustafsson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 19 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 4ret varit oférindrad och kommer att hdjas med 1% fr o m 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering och bedéms vara
aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-29.

Under éret har foljande storre atgérder vidtagits:

2025 Hissrenovering - 41:an

2025 Hiss armaturer bytta samtliga hus

2025 Cykelrensning av cykelrummet

2025 Uppstart av en tradgardsgrupp for att hantera varplantering
2025 uppdatering av Charge Amps laddboxar
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

2024 Kompletterande mélning av takfot vid PV 49.

2024 Region Stockholm har installerat infiltreringsror vid PV 43 for att sikerstélla och kontrollera grundvattennivén.
2024 Besiktning av ldgenheterna i PV 41, 43 och 45 efter tunnelsprangningarna.
2024 Installation av nya portkodlds i samtliga hus.

2024 Injustering av belysning i trapphusen.

2024 Plantering av ytterligare vixter i bergsrabatt

2023 Uppgradering av hisstelefoner.

2023 Arsavgifterna hojdes med 10 procent frin och med 1 juli 2023.

2023 Besiktning av ldgenheterna i PV 41, 43 och 45 infor tunnelsprangningarna.
2022 Malning (sophus, plank, entrédorrar, bankar)

2022 Byte av belysning i trapphusen till LED-armaturer

2022 Installation av bord vid respektive entré

2022 Fardigstillande av OVK-besiktning

2021 Installerat 10 st laddboxar

2021 Bytt utebelysning fran kvicksilver- till LED-armaturer

2021 Ny EC-flaktmotor Pepparvigen 49

2020 Armaturer i entréer (inomhus) utbytta

2020 Montering av rorelsestyrd belysning pa sophusens utsida for béttre belysning av p-platser
2020 Sandlada Pepparvégen 49 borttagen

2019 Cirkulationspump varme och vatten bytt

2019 Byte av torktumlare i tvéttstugan

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

2026 Radonmétning

2026 Byte av lés i samtliga hus géllande &tkomst till vattenballofix
2026 Tradgérds grupp omtag av hela féreningens tradgard

2026 Skapa forutsattning for grov soprum for foreningen

2026 Skapa ny fungerande hemsida under 2026

2026 Byte av parkerings hantering 16sning

2026 Byte av entreprendr pa drift och forvaltare fran HSB till Jakobsen Propertys (JP)
2026 Takarbete installera sékerhets reling

2026 Takarbete byte av plattor

2026 Byte av UC styranordning

2026 Byta fliaktar samtliga hus

2026 Rengoring av samtliga balkonger utsida (spolning/hdgtryck)

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 77 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 76.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 219 71 41 216 300
Skuldséttning, kr/kvm 7032 7123 7123 7216 7317
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7032 7123 7123 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 274 292 229 158 140
Arsavgifter, kr/kvm 1130 1109 993 840 840
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 92 92 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1204 1202 1077 931 922
Nettoomsittning, tkr 3687 3 655 3194 3062 3012
Resultat efter finansiella poster, tkr -316 -642 -634 -636 -133
Soliditet, % 76 76 76 76 76

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 623 465 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 219 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om avgiftshdjning med 1% fr o m 2026-01-01.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 75 745 000 0 0 75 745 000
Underhallsfond, kr 4221016 0 937319 5158335
S:a bundet eget kapital, kr 79 966 016 0 937 319 80 903 335
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7450 723 -641 515 -937 319 -9 029 557
Arets resultat, kr -641 515 641 515 -316 063 -316 063
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 092 238 0 -1 253 382 -9 345 620
S:a eget kapital, kr 71 873 778 0 -316 063 71 557 715

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 065 000 kr samt ianspraktagande skett med 127 681 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -8 092 238
Arets resultat, kr -316 063
Reservation till underhallsfond, kr -1 065 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 127 681
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -9 345 620

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -9 345 620

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3648 799 3 654 685
Ovriga rorelseintikter Not 3 39 606 26 968
Summa Rorelseintikter 3 688 405 3 681 653
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 286 873 -2 338456
Ovriga externa kostnader Not 5 -129 868 -106 781
Personalkostnader Not 6 -126 634 -111 492
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 858 822 _858 822
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -3402 197 -3 415 552
Rorelseresultat 286 208 266 101
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 25969 51243
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -628 240 -958 860
Summa Finansiella poster -602 271 -907 617
Resultat efter finansiella poster -316 063 -641 515
Resultat fore skatt -316 063 -641 515
Arets resultat -316 063 -641 515
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 91 151 228 91995 150
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 74 500 89 400
Summa Materiella anldggningstillgangar 91 225 728 92 084 550

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 91 226 228 92 085 050

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 834 2522
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1100 947 786 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 146 732 207 782
Summa Kortfristiga fordringar 1250513 996 584

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 545 478 1 545 478
Summa Kassa och bank 1545 478 1545 478
Summa Omséttningstillgingar 2795991 2 542 061
Summa Tillgangar 94 022 219 94 627 112
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 745 000 75 745 000
Fond for yttre underhall 5158 335 4221016
Summa Bundet eget kapital 80 903 335 79 966 016
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 029 557 -7450 723
Arets resultat -316 063 -641 515
Summa Ansamlad forlust -9 345 620 -8 092 238
Summa Eget kapital 71 557 715 71 873 778
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 21 110 400

Summa Langfristiga skulder 21 110 400

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 436 000 21 823 400
Leverantorsskulder 114 112 211 348
Skatteskulder 157 638 151 293
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 13 093 23 493
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 633 261 543 800
Summa Kortfristiga skulder 1354104 22 753 334
Summa Skulder 22 464 504 22 753 334
Summa Eget kapital och skulder 94 022 219 94 627 112
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 286 208 266 101

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 858 822 858 822

Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 858 822 858 822

Erhallen rinta 837 51243

Erlagd rianta -643 328 -902 838

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 502 540 273 329

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 117 667 -36 137

Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 3258 -63 709

Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 120 925 -99 847

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 623 465 173 482

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -277 000

Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -277 000

Arets kassaflode 346 465 173 482

Likvida medel vid arets borjan 2293 596 2120 114

Likvida medel vid arets slut 2 640 061 2 293 596
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 1 808 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3113748 3113748
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 230 342 195 359
Arsavgifter bostider informationsoverforing 117 312 87 984
Hyror garage och parkeringsplatser 171 000 170 200
Hyror forbrukningsbaserad 17712 51828
Hyror informationsoverforing 0 29 328
Ovriga priméra intikter 9 485 17 940
Summa Bruttoomsdtining 3659 599 3666 387
Hyresbortfall -10 800 -11 701
Summa -10 800 -11 701
Summa Nettoomsdttning 3648 799 3654 686

I rsavgiften ingar virme, kabel-TV (bas) och bredband (debiteras separat). El och vatten debiteras enligt
forbrukning.
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 39 606 26 968
Summa Ovriga rorelseintikter 39 606 26 968
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -506 640 -478 633
Sno och halk-bekdmpning -90 569 -127 185
Reparationer -123 256 -229 396
Planerat underhéll -127 681 0
Forsakringsskador 0 -2 638
El -436 058 -461 145
Uppvarmning -279 408 -316 082
Vatten -124 970 -118 967
Sophédmtning -60 160 -63 412
Fastighetsforsakring -46 706 -75 498
Kabel-TV och bredband -145753 -136 771
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -81 028 -76 610
Tomtréttsavgild -249 000 -249 000
Ovriga driftkostnader -15 644 -3 120
Summa Driftskostnader -2 286 873 -2 338 456
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -6 000
Forbrukningsinventarier och varuink6p -146 -7123
Administrationskostnader -12 580 -17 937
Extern revision -22 250 -11 000
Medlemsavgifter -14 170 -14 170
Foreningsverksamhet -14 084 -10 271
Ovriga forvaltningskostnader -66 637 -40 280
Summa Ovriga externa kostnader -129 868 -106 781

Dokument-ID 09222115557575435046

Signerat MJ, PE, LD, BP, JS1, JS2, WJ, ME, OO



2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm 13 (16)
769618-1176

2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -88 200 =78 750
Revisionsarvode -4410 -3 000
Ovriga arvoden -5 880 -5000
Sociala avgifter -28 144 -24 742
Summa Personalkostnader -126 634 -111 492
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 401 225
Ovriga rinteintikter och liknande poster 25 568 51018
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25969 51243
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -625 109 -956 706
Ovriga rintekostnader -3 131 -2 154
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -628 240 -958 860
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Not 9 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 101 552 000 101 552 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 101 552 000 101 552 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -9 556 850 -8712 927
Arets avskrivningar -843 922 -843 922
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 400 772 -9 556 850
Byggnader 91 151 228 91 995 150
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 71 000 000 68 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 22200 000 25000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 93200 000 93 000 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25 807 000 25 807 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 25807 000 25807 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 149 000 149 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 149 000 149 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -59 600 -44 700
Arets avskrivningar -14 900 -14 900
Summa Ackumulerade avskrivningar -74 500 -59 600
Utgaende redovisat virde 74 500 89 400

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende virde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1 094 583 748 118
Ovriga fordringar 6 364 38162
Summa Ovriga fordringar 1100 947 786 280
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 25132 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 600 207 782
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 146 732 207 782
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 1545478 1545478
Summa Kassa och bank 1545 478 1545 478
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 2,90% 2027-03-30 6 300 000 200 000
Stadshypotek AB 2,91% 2027-03-30 7901 400 236 000
Stadshypotek AB 2,87% 2027-12-30 7 345 000 0
21 546 400 436 000
Langfristig del 21 110 400
Naésta ars amortering av langfristig skuld 436 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 436 000
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 436 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 1 744 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utging 2,89%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 2,90% 2027-03-30 6 300 000 200 000
Stadshypotek AB 2.91% 2027-03-30 7901 400 236 000
Stadshypotek AB 2,87% 2027-12-30 7 345 000 0
21 546 400 436 000
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 436 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 436 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -3 828 9 659
Kallskatt 3087 0
Ovriga kortfristiga skulder 13 834 13 834
Summa Ovriga skulder 13 093 23 493
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 310 308 265 344
Upplupna rantekostnader 44 660 59 748
Ovriga upplupna kostnader 278293 218 708
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 633 261 543 800

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen 2026-04-15.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB bostadsrattsférening Pepparkvarnen i Stockholm

Org.nr 769618-1176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsférening Pepparkvarnen i Stockholm fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB bostadsrattsférening Pepparkvarnen i Stockholms
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet til folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for Vvar revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
saddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB bostadsrattsférening Pepparkvarnen i
Stockholm for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e« pa& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om fdrslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frn Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
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provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
foérenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Magnus Engstrom
Fortroendevald revisor
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